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Styrelsen f"r Brf Ankaret 21 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022.

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

F!rvaltningsber"ttelse

Verksamheten

F!reningens "ndam#l och verksamhet
F"reningen, som  r en  kta bostadsr ttsf"rening, har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus i evig tid uppl!ta l genheter med
bostadsr tt. 

F!reningens fastighet, Ankaret 21, p! Arbetargatan 34 i Stockholm, byggdes 1938-1939.
Bostadsr ttsf"reningen Ankaret 21 bildades 1999 och f"rv rvade fastigheten 1999-12-31.
Huset  r byggt p! fri grund, det vill s ga att  ven tomten  gs av f"reningen. F"reningen
beh"ver s!ledes inte betala n!gon tomtr ttsavg ld till Stockholms stad.

Huset har en sammanlagd bostadsyta om 1 706 kvm f"rdelat p! 30 l genheter, samtliga
uppl!tna med bostadsr tt. L genheterna  r f"rdelade p! sex plan, samt en vindsv!ning.
F"reningen saknar uthyrningsbara lokaler.

L!pande avtal avseende ekonomi finns med F"rvaltnings AB Castor och avseende drift av
v rmeanl ggningen med NordIQ och Driftia AB, bredbandsanslutning genom Banhof AB och
st dningen sk"ts av Mickes F"nsterputs & St d AB. F"reningen  r medlem i
branschorganisationen Bostadsr tterna. 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad i Bostadsr tternas Fastighetsf"rs kring. I avtalet ing!r
Bostadsr ttstill gg till medlemmarnas hemf"rs kringar. D rf"r beh"ver ingen medlem teckna
ytterligare individuellt bostadsr ttstill gg f"r l genheterna.

Husets status 
1986 gjordes omfattande renoveringar i huset och bland annat vatten- och avloppsstammar
liksom elledningarna byttes. 

2001 byggdes vinden om till en l genhet och den d!varande bilverkstaden byggdes om till
f"rr!d. Bygget medf"rde bland annat att taket lades om och hissen f"rl ngdes till k llaren. 
Huset v rms av fj rrv rme med hj lp av en undercentral som f"reningen bytte ut 2006. 2009
byggdes ett lokalt n tverk f"r internetanslutning. Idag  r Banhof operat"r. Kostnaden f"r
medlemmarnas internetanslutning ing!r i !rsavgiften. I huset finns ett kabel-tv-n t som drivs av
Tele 2 som k"pte Comhem. Medlemmarna bekostar vardera sina individuella tv-abonnemang.
2011 renoverades fasader, r cken och balkonger. 2014 byttes fl ktenheter, styr & reglersystem
f"r den mekaniska r"kgas- och fr!nluftsventilationen ut. 2016 byttes styr & reglersystem f"r
v rme och varmvatten ut. Under 2020 bytte f"reningen ut alla l genhetsd"rrar mot trapphuset
till s kerhetsd"rrar. 
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H"ndelser under r"kenskaps#ret 
Under 2022 har styrelsen tr ffats och h!llit 6 protokollf"rda sammantr den. Under v!ren l t
f"reningen renovera och t ta fastighetens f"nster, fr!n k llaren t.o.m. femte v!ningen, som
ocks! f"rseddes med mer isolerande innerglas. I slutet av !ret fick torktumlaren efter 35 !r i
tj nst g! i graven och en ny och energisn!lare installerades. Strax  innan !rsskiftet anpassades
fastighetens avfallshantering till att kunna hantera matavfall.
Styrelsen avstod fr!n att ta ut sin st mmobeslutade ers ttning om 48 300 kr (exkl. sociala
avgifter) f"r att "ka den finansiella flexibiliteten n!got.  

Avskrivningsprincip 
Eftersom byggnaden  r v rderad till v sentligt h"gre belopp  n det bokf"rda v rdet och husets
v rde antas "ka ist llet f"r att minska g"rs inga avskrivningar p! byggnadens
anskaffningsv rde.
$vriga anl ggningstillg!ngar skrivs av linj rt "ver anl ggningstillg!ngens bed"mda
nyttjandeperiod. Tv tt-utrustning skrivs av p! 10 !r, fasadrenovering 25 !r, fl ktsystem 30 !r,
fastighetsautomation (styr & regler) 10 !r, digitalt v!ningsregister & bokningssystem 5 !r,
s kerhetsd"rrar 45 !r, f"nster 30 !r, torktumlare 10 !r. Markv rdet  r inte f"rem!l f"r
avskrivning.

Medlemsinformation

Styrelsen har sedan den ordinarie f"reningsst mman 2022-04-26 haft f"ljande
sammans ttning:

Ledam ter

Carina Lindb ck, Ordf"rande
Petra Hellqvist
Ola Johansson
Agnes Von Schreeb

Suppleanter

Sofie Hazell
Inga Solnes 
Richard Wellemets

Valberedning
Mats Lindb ck
Elisabet Martinsson

Revisorer
Ordinarie  Per Malmquist
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
F"reningens int kter (kr) 1 063 1 481 1 078 1 062 1 110
Resultat efter finansiella poster (kr) 117 624 222 21 199
#rsavg bost der genomsnitt/kvm (kr) 596 596 596 596 596
V rmekostnader/kvm totalyta (kr) 152 152 139 149 152
Vattenkostnader/kvm totalyta (kr) 28 30 28 27 26
Elkostnader/kvm totalyta (kr) 33 23 17 19 19
Fastighetsl!n/kvm (kr) 3 282 3 299 3 342 3 394 3 137
Bel!ning/taxeringsv rde (%) 8 8 8 8 11

Nyckeltalsdefinitioner framg!r av not 1

F!r"ndringar i eget kapital
Inbetalda Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

insatser underh#ll resultat resultat

Belopp vid !rets ing!ng 24 250 284 34 570 -406 066 336 439 24 215 227
Omf"ring av f"reg!ende
!rs resultat 336 439 -336 439 0

#rets resultat 117 314 117 314

Belopp vid #rets utg#ng 24 250 284 34 570 -69 627 117 314 24 332 541

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

ansamlad f"rlust -69 626
!rets vinst 117 314

47 688

disponeras s! att
i ny r kning "verf"res 47 688

47 688

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning
samt kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

R!relseint"kter
Nettooms ttning 2 1 062 819 1 481 054

Summa r!relseint"kter 1 062 819 1 481 054

R!relsekostnader
Driftskostnader 3 -649 492 -605 194
$vriga externa kostnader -71 418 -287 727
Personalkostnader 4 0 -58 513
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar -144 182 -153 787

Summa r!relsekostnader -865 092 -1 105 221

R!relseresultat 197 727 375 833

Finansiella poster
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter 127 0
R ntekostnader och liknande resultatposter -80 540 -39 394

Summa finansiella poster -80 413 -39 394

Resultat efter finansiella poster 117 314 336 439

Resultat f!re skatt 117 314 336 439

 rets resultat 117 314 336 439
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLG NGAR

Anl"ggningstillg#ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar
Byggnader och mark 5, 6 29 830 512 28 824 674
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 7 73 255 46 949

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar 29 903 767 28 871 623

Summa anl"ggningstillg#ngar 29 903 767 28 871 623

Oms"ttningstillg#ngar

Kortfristiga fordringar
$vriga fordringar 8 932 10 202
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 31 670 33 122

Summa kortfristiga fordringar 40 602 43 324

Kassa och bank
Kassa och bank 8 278 478 1 176 877

Summa kassa och bank 278 478 1 176 877

Summa oms"ttningstillg#ngar 319 080 1 220 201

SUMMA TILLG NGAR 30 222 847 30 091 824
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 715 940 22 715 940
Uppl!telseavgifter 1 534 344 1 534 344
Fond f"r yttre underh!ll 34 570 34 570

Summa bundet eget kapital 24 284 854 24 284 854

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -69 626 -406 066
#rets resultat 117 314 336 439

Summa fritt eget kapital 47 688 -69 627

Summa eget kapital 24 332 542 24 215 227

L#ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5 568 500 5 598 500

Summa l#ngfristiga skulder 5 568 500 5 598 500

Kortfristiga skulder
$vriga skulder till kreditinstitut 9 30 000 30 000
Leverant"rsskulder 116 268 47 965
Skatteskulder 4 287 2 487
$vriga skulder 3 951 0
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 167 299 197 645

Summa kortfristiga skulder 321 805 278 097

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 222 847 30 091 824
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Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

Den l!pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 117 314 336 439
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 144 182 153 787

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten

f!re f!r"ndring av r!relsekapital 261 496 490 226

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet
F"r ndring av kortfristiga fordringar 2 722 -10 821
F"r ndring av leverant"rsskulder 68 303 -32 258
F"r ndring av kortfristiga skulder -24 594 -19 556

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten 307 927 427 591

Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark -1 140 826 -35 375
Investering i maskiner och inventarier -35 500 0

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten -1 176 326 -35 375

Finansieringsverksamheten
F"r ndring av l!ngfristiga skulder -30 000 -73 500

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten -30 000 -73 500

 rets kassafl!de -898 399 318 716

Likvida medel vid #rets b!rjan
Likvida medel vid !rets b"rjan 1 176 877 858 160

Likvida medel vid #rets slut 278 478 1 176 876
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Materiella anl"ggningstillg#ngar

Inga avskrivingar g"rs p! byggnadens anskaffningsv rde. $vriga tillg!ngar skrivs av linj rt "ver
tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod. Tillkommande utgifter avseende byggnaden skrivs av p!
10-45 !r och inventarier skriv av p! 5-10 !r. Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar f"reningens kortsiktiga betalningsf"rm!ga, ber knas som f"rh!llandet
mellan oms ttningstillg!ngar och kortfristiga skulder.
Fastighetens bel!ning per kvadrat ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets
utg!ng i f"rh!llande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens
allm nna r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

Not 2 Nettooms"ttning
2022 2021

#rsavgifter bost der 1 016 340 1 016 340
$verl!telse- och pants ttningsavgifter 3 833 5 471
Avgift andrahandsuthyrning 4 006 5 158
Utdelning Allframtidsf"rs kring, extra nycklar 38 640 36 960
Ers ttning r tteg!ngskostnad 0 417 125

1 062 819 1 481 054

Not 3 Driftskostnader
2022 2021

L"pande underh!ll 86 032 50 058
Periodiskt underh!ll 0 17 000
Fastighetssk"tsel/st dning entreprenad 33 047 31 842
Uppv rmningskostnader 259 852 258 750
Vatten- och avloppsavgifter 47 712 51 589
Elavgifter 55 819 39 219
Renh!llning 22 515 17 390
F"rbrukningsinventarier/materiel 2 801 2 098
Fastighetsf"rs kring 43 486 41 278
Kabel-TV, bredband 52 658 52 199
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 45 570 43 770

649 492 605 193

Not 4 Personalkostnader
2022 2021

Arvoden till styrelsen 0 47 600 
Sociala avgifter enligt lag och avtal 0 10 913 

Summa 0 58 513 

Styrelsen arvoderas enligt arvoden fastst llda av f"reningsst mman. Styrelsen har beslutat att
inte ta ut n!gra arvoden f"r verksamhets!ret 2022.
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Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ing!ende anskaffningsv rde byggnad 22 750 300 22 714 925
#rets anskaffningar 1 140 826 35 375

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 23 891 126 22 750 300

Ing!ende ackumulerade avskrivningar -1 091 626 -956 643
#rets avskrivningar -134 988 -134 983

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -1 226 614 -1 091 626

Mark 7 166 000 7 166 000

Utg#ende v"rde mark 7 166 000 7 166 000

Utg#ende redovisat v"rde 29 830 512 28 824 674

Taxeringsv rden byggnader 22 600 000 22 600 000
Taxeringsv rden mark 46 000 000 46 000 000

68 600 000 68 600 000

Bokf"rt v rde byggnader 21 658 674 21 658 674
Bokf"rt v rde mark 7 166 000 7 166 000

28 824 674 28 824 674

Not 6 St"llda s"kerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 14 500 000 14 500 000

14 500 000 14 500 000

Not 7 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ing!ende anskaffningsv rden 252 428 252 428
#rets anskaffningar 35 500 0

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 287 928 252 428

Ing!ende avskrivningar -205 479 -186 675
#rets avskrivningar -9 194 -18 804

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -214 673 -205 479

Utg#ende redovisat v"rde 73 255 46 949
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Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Nordea f"retagskonto 278 478 1 176 877

278 478 1 176 877

Not 9 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2022-12-31

L#nebelopp

2021-12-31
Nordea 3,30 3 m!n 2 820 000 2 850 000
Nordea 3,23 3 m!n 2 778 500 2 778 500

5 598 500 5 628 500

Kortfristig del av l!ngfristig
skuld -30 000 -30 000

Om fem !r ber knas nuvarande skuld till kreditinstitut uppg! till 5 448 500 kr.

Stockholm den dag som framg!r av v!ra elektroniska signeringar

Carina Lindb ck Petra Hellqvist
Ordf"rande

Ola  Johansson Agnes  Von Schreeb

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektriniska signering

Per Malmquist
Revisor
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